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(fair-NEWS) - Vermieter sollten genau tberlegen, auf welche Weise sie die Pflicht zur Ausfiihrung
von Schonheitsreparaturen auf ihre Mieter Ubertragen. Der BGH (Bundesgerichtshof, Karlsruhe)
hat jetzt die Formulierung «Weil3en der Decken und Oberwande» fur unwirksam erklart — mit der
Folge, dass der Mieter beim Auszug nicht zum Streichen und Ausfihren anderer
Schonheitsreparaturen wie Tapezieren verpflichtet ist.

Aus der Pressemitteilung des BGH:

Die Beklagten waren Mieter einer Wohnung des Klagers in Berlin. Nach § 3 Abs. 6 des
Formularmietvertrages waren die Beklagten zur Ubernahme der Schonheitsreparaturen
verpflichtet. In der Klausel ist bestimmt:

"Die Schonheitsreparaturen umfassen insbesondere:

Anstrich und Lackieren der Innentiiren sowie der Fenster und Aul3entiiren von innen sowie
samtlicher Holzteile, Versorgungsleitungen und Heizkdrper, das Weilen der Decken und
Oberwande sowie der wischfeste Anstrich bzw. das Tapezieren der Wande."

Mit der Klage hat der Klager nach Beendigung des Mietverhdaltnisses unter anderem
Schadensersatz wegen unterlassener Schonheitsreparaturen bzw. Beschédigung der Mietsache
begehrt. Das Amtsgericht hat der Klage teilweise stattgegeben. Auf die Berufung der Beklagten hat
das Berufungsgericht die Zahlungsklage wegen unterlassener Schdnheitsreparaturen abgewiesen.
Die vom Berufungsgericht zugelassene Revision des Klagers hatte keinen Erfolg.

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass die Klausel unwirksam ist und daher ein
Schadensersatzanspruch wegen unterlassener Schonheitsreparaturen nicht besteht. Der Senat
hat seine Rechtsprechung fortgefiihrt, nach der eine Klausel, welche den Mieter verpflichtet, die
Schonheitsreparaturen in "neutralen, hellen, deckenden Farben und Tapeten auszufiihren”, wegen
unangemessener Benachteiligung nach § 307 BGB unwirksam ist, wenn sie nicht auf den Zustand
der Wohnung im Zeitpunkt der Riickgabe beschrankt ist. Eine derartige Klausel benachteiligt den
Mieter regelmé&Rig deshalb unangemessen, weil sie ihn auch wéhrend des Mietverhaltnisses zu
einer Dekoration in einer ihm vorgegebenen Farbwahl verpflichtet und dadurch in der Gestaltung
seines personlichen Lebensbereichs einschrankt, ohne dass dafir ein anerkennenswertes
Interesse des Vermieters besteht. So verhielt es sich auch in dem hier zu entscheidenden Fall, weil
die Klausel sich nicht auf eine blo3e Endrenovierungspflicht des Mieters beschrénkt. Fir ein
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anerkennenswertes Interesse des Vermieters an einem Wand- und Deckenanstrich allein in der
Farbe weil3 — etwa wegen einer andernfalls drohenden Substanzverletzung - bot der
revisionsrechtlich zu berlcksichtigende Sachvortrag des Klagers keinen Anhalt.

Das Berufungsgericht ist auch zutreffend davon ausgegangen, dass es jedenfalls nicht fern liegt,
unter dem Begriff "weil3en" nicht lediglich ein Synonym fir streichen, sondern auch einen Anstrich
in weilRer Farbe zu verstehen. Lasst die Klausel somit auch diese Auslegung zu, so ist sie gemanR §
305c Abs. 2 BGB in dieser dem Mieter giinstigsten, weil zur Unwirksamkeit der Klausel fuhrenden
Auslegung zugrunde zu legen.
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- Unternehmensinfo
Mit HausverwalterSuche.de finden interessierte Eigenttimer von Immobilien die zu ihnen und ihrer
Immobilie passende Hausverwaltung.

Dartber hinaus bietet das Portal die Moglichkeit, sofort und online konkrete Preisangebote Uber
die zu erwartende Hohe der Kosten fur das Verwalterhonorar der entsprechenden Hausverwalter
zu erstellen. Die Angebote sind sofort am Bildschirm sichtbar und werden zeitgleich per Email an
die Immobilien—Eigentiimer gesandt. Dadurch wird der Eigentiimer in die Lage versetzt, direkt und
bequem Preisvergleiche anzustellen. Er soll die Kosten fiir seine Verwaltung rechtzeitig kennen
und aus verschiedenen Angeboten auswahlen kénnen.

Es kann sich dabei entweder um die WEG-Verwaltung (nach dem Wohnungseigentumsgesetz)
von Eigentumswohnungen fur eine Eigentimergemeinschaft handeln oder auch um die
Mietverwaltung fir vermietete Hauser mit Wohnungen, Ladenlokalen, Biros etc.
HausverwalterSuche.de bietet verschiedene Features; u. a. "On-The-Fly" erstellte und damit stets
aktuelle Statistiken und Informationsseiten tUber das Preisgeflige der Hausverwaltungsbranche auf
der Grundlage von mehreren Tausend erstellten Angeboten.

Fur Hausverwalter bietet die Teilnahme eine ebenso preiswerte wie effektive Méglichkeit der
Neukundenwerbung. Die teilnehmenden Hausverwaltungen erhalten die Kontaktdaten der
Interessenten fur ihre Akquise. Durch diese Art der Akquisition l&sst sich der Verwaltungsbestand
einer Hausverwaltung auf innovative Weise ausbauen.
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